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1 Inleiding

1.1 Opdracht

Het beeldkwaliteitplan voor het bedrijventernein WKS (West Kanaaldijk Sluis) te Ngmegen is
opgesteld in opdracht van de gemeente Nijmegen en gemeenie Beuningen. Hel pian is opge-
steld door Grantmyj

1.2 Doatkstalling

Het beeldkwalteitplan is sen logsch venvolg op het revitalisenngplan voor bedrijventermen
Westkanaaldijk / De Sluis. Het doel van het beeldikwaliteilplan is hat beschrijven van de beoog-
de beeldkwalbteit. Daarnaast lagt het beaidkwalitedplan de maatregelen vast die deze beeld-
kwalitedt kunnen waarborgen, Dif plan geeft duldelijkheid over de inrichiingswigze AU &n in de
toekomst aan de gemeente Nijmegen, gemeente Beuningen en de ondemamers die momenteel
zijn gevestigd op het bedrjventermain WES.

1.3 Legswijrer

In het rapport worden de volgende zaken uiteengezel In hoofdstuk 2 worden de wilgangspun-
ten van het plan beschreven. Hieronder wordt het volgende verstaan; ean beschrijving van het
plangebied in hoaldlijhen, de actusles ontwikkalingen in het plangebied en het vigerende Debeid
voor het plangebied. Hooldsiuk 3 van het rapport omval de visie op het gebed. Hwenn Koml aan
de orde hoa het gebied is gestructureerd en welke kansen er zijn voor de toekomst. In hoold-
stuk 4 wordt het besddkwakteitplan beschreven. Per desigebied worden de maatregelen be-
noemd en beschreven
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2 Uitgangspunten

21 Plangebied

Het plangebied omvat het bedripventenmam WHES. Het bedrijveniamain WKS besiaat corspronke-
lijk wit bwee los van alkaar siaande bedrijventereinen, bedrjvenierrain Westkanaaldijk an be-
drijventerrein De Sluis. De terreinen Zijn gua infrastructuur en ligging door de jaren heen met
elkaar vergroeid waardoor inmiddels ruimtelijk speake is van één terrein, bedrjventerrain West
Kanaaldijk Stuis [WKS)

Het corspronkelijke bedrijventerrein Westkanaaldik kgt op het grondgebied van Nijmegen. Dit
deel bgt ingeklemd fussen de Meerbosscheweg aan de Zuidzijde, het Maas-Waalkanaal aan de
oostrijde en gan de noord- en westzijde de gemeentegrens met Beuningen. Het terrem 5 in
hoofdiijnen ontsioten vanaf de Neerbosscheweg en de Westkanaaldijk. De hoofdontsluiting
wordt gevormd door de Hogelandseweg. Deze loopt met een boog om het terren vanal de
Meerbosscheweg naar de Westkanaaldijk. Het bedrijventemesn Westkanaaldijk is 83 ha groot en
is ontwikkeld en uitgegeven in de pericde 1960 - 1890,

Bedrijventemein De Sluis ligt direct ten noorden van het bedrijventerrein Westkanaaldijk op het
grondgebied van gemeente Beuningen, ten zuiden van de kern Weurl. Het temein wordt aan de
oosizijde begrensd door hat Maas-Waalkanaal Aan de westzijde vormt de Jonkersiraal de
grens. Het bedrijventerrein is beredkbaar vanal de Hogelandseweg en de Westkanaaldigk. De
Metaalweg is de centrale ontsluiting Personenverkeer kan het badnjventemein ook bereduen
vanaf de Th. Van Heereveldstraat Bedrjveniermein De Sluis is 22 ha groot

In januan 2006 is het plangebied in het kader van het besldkwalibetplan bezochi. De situatie
van het plangebed van anuan 2006 vormit het udgangspunt voor het beeldkwalkteitplan bedry-
venterrein WKS. Tevens heeft er afsternming plaatsgevonden met het beeldkwaliteitplan Kin-
derdorp Neerbosch. (vasigesteld door de Raad). Hier is aangegeven wal de plangrens is van
het gebied Kinderdorp (incl. de begraafplaats ats belangrijk landschappelijk onderdes| ) welke
gangluit op de plangrens van WKS

2.2 Rovitalisering

Het bedrijventerrain WIS is ankele tientallen jaren oud en vertoond verouderingsverschijnselen
Vanwege het grole economische belang van het lerrein voor Nigmegen en omgéving i in 2001
ean revitalsering van het badrjventerrain in gang gezet. Doel van deze revitalisening is het
stopzetten van de veroudering van het bedrijventerein en het aanpassen aan de esen van de-
ze tijd. Daarbij wordt niet slechis een conservering van hat huidige nivéau nagestreefd, maar
een upgrading van het gehele plangebied. Het bednsaniemesn moet, ‘Fulure-prool warden.
Een groot deel van de revitaliseringplannen is vitgevoerd, De eerste fase van de revitalisenng is
formeel in november 2005 afgerond. Fedtelijk is de revitaliseringsiag echier nog niet geheal wit-
gevoerd,

Een belangrijke ingreep is het oprichten van een facillity-point op het bedrijventerrein WKS ge-
weest Het facillity point biedt ondermnemers die zijn aangesioten bij bedrijvenveraniging WKS de
nodige faciliteiten

Op hat moment van opstellen van dit rapport is e een balangrijke discussie gaande over de

eventuele aanleg van een zusdelijke rondweg om Weurl. Deze ontwikkeling kan van nvioed Zijn
op het plangebied
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2.3 Beleid

a1 Bestemmngsplannen

Het vigerende beleid van de gemeenten Nijmegen en Beuningen zal in het beeldkwaliteitplan
als kader worden gehanteerd. De spelregels voor beeldiwaliteit zoals daze in hoofdstuk 4 wor-
den gepresentserd vallen dus binnen de kaders van de bestemmingsplannen

232 Welstandsbeled

In de uitwerkingsnota welstandsbeled voor hetl Gebéeed Westkanaaldyk! Noord- en Oostkanaal-
havens (13) van gemeente Mijmegen staal het terrein Westkanaaldijk benoemd als werkgeabied
Onder hel werkgebied met code B1 vallen kantoren, badrpwen, industrie en kassen. Daamaast
staat in dere nota dat woor het gehede terrein Westkanaaldik een regulier ioetsingsniveau wordt
gehanteerd met ulizondering van een van de Hogelandseweg. Daarvoor geldt ean bijzonder
toetsingsniveay, 'Er wordt voor Westkanaaldyk gestreefd naar. .. de bavordenng van ontwikke-
ling van accenian in dit deslgabled, dat in geen enkel opzicht uilgesproken s Als aandachis-
punten worden daarbij genoemd, ‘Het aanmoedigen van onorthodoxe experimenten en het ne-
fridn van kanaal als inspiratiebron voor het ontwerp,” Van het ontwerp wondt varwacht dat hel de
directe relatie tussen de wik en hel kanaal, door middal van bouwhoogie en orgniatie van de
bouwvolumes, gestalte geeft

Tenslotte is hel plangebied Westkanaaldijk op de dynamiekkaant van de welstandsnota Nijme-
gen bencemd als herstructurering- en revitalisennggebied. Het bednjventarrein De Shuis wordt
in de weistandsnaota van de gemeenta Beuningen genocemd als een bedrijventarresn dat minder
in et Zicht ligh Het badrijventermein wordt dan ook ingedesid op welstandsniveau 3

De rand van bedrijveniermein De Siuis wordt volgens de welstandsnota begordeeid op wel-
standsniveau 2

233 Revitalisaringpian en K0

Maasi de beslemmingsplannen en walstandsnota's zijn er voor het plangebied ook een revitali-
seringvisie, revitaliseringplan 1" fase en een plan in het kader Keurmerk Vedig Ondememen
opgesteld. Deze plannen zijn opgesield ten behoeve van de revitalisenng van het bednjventer-
rein WS, Het baeldkwaliteitplan wordl onder meer in deze plannen gencemd als maatregel om
de uitstraling van het temein 18 verbeteren. De doelstelingen zoals in deze plannen genoemd
worden in dit beeldiowaliteitplan onderschreven. De revitaliseringplannen hebben het upgraden
en future-proof maken van de locabe voor ogen. Het plan Keurmerk Veilig ondermemen streeft
in hoofdlijnen naar een overzichieljk gabsed, mat aen minimaal aantal toegangen, zodat de ba-
waking en beveiliging van het lerrein makkedijker verioopt
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3 Visie

21 Huidige structuur

Hat plangebed heelt een siructuur die is opgebouwd il drie componeanten; de infrasiruciuur,
groenstructuur en de zonering van bedrijven. De structuur is helder opgebouwd. Een gebrek in
de structuur is hat ontbreken van een duidaljke antres. Hel is niet duidelijlk waar, vanal de

Neerbosscheweg, het bedrijventerrein exact begint

314 Infrastructuur

D& infrastructuur in hel plangabiad wordt in grole mate bepaald door di ligging van de Hoge-
landseweq en de Metaalweg. De Hogelandseweg vormit de hoofdontsiuiting van het bedrijven-
terrein WKS. De secundaire wegen onisluiten de bedripven vanal de hoofdverbindingswegen
berwijl o tertiaare wegan de bedrijven in het bedrijvenierrein ontshuiben.

312 Groenstructuur

De groenstructuur is eenvoudig en hakder van opeel Het bedrijveniemmein is voorzien van een
groana mantel, de externe groenstructuur, De noord - zuwid gerichie delen van de exterme
groensiructuur, de dijk langs hat Maas-Waalkanaal en de zone langs de Hogelandseweq (zie
figuur), hebben inmiddels naast een groenfunche ook sen recreatieve nevenfunctie gekregen.
Ter plaatse van het groen zijn in het kader van de revitalisering mogedijkheden aangebracht om
de pauze door te brengen in de vorm van een wandelpad en picknickbanken.

De interne groenstructuur, gekoppeld aan de sacundaing wegen, bestaal ull voomamelijk gras-
bermen met een boombeplanting langs De Viotkampweg, de Lindenhoutseweq, de Binders-
kampweg en de Middenkampweg. Langs de Microweg en in het Weaurtse deel van het plange-
bied zijn gean groenvoorzieningen in deé straatprofislen aanweazig. Daar onibreekt een inleme
groenstructuur

3.1.3 Zonering van bedrijven

Momeniesl is het plangebied onder te deban in drie zones, zuid, midden an noord

Hel zuidelijke deel, het gabied len zuiden van de Microweg, wordl gekenmerkt door een con-
caniratie van autoshowrocoms. De presentatss van de bedrijven is relatiel hoogwaardig te noe-
men.

Hel middengebied iz hal deal van hel plangebied tussan de 0ost — west gerichie wegdelen van
de Hogelandseweqg. In dit deel zijn voormameljk industrieel of logistieke bednjven gevesbigd die
een groot opperviak in gebruik hebben

Het noordelijke deel grenzend aan Weurt, is het derde deelgabied. Dit deelgebied wordl geks-
rakieriseerd door de veadheid &n diversiteit aan badrijven. Kleinschalige bedrijvighesd en groot-
schalge logistiek staan in dit deeigebied naast elkaar. Binnen het noordelijke deelgebied s on-
derschesd (o maken lussen de beide gemeanten, Op het Nymeegse deal heeft @an concentratie
van handelaren in tweede-hands-aulo’s, avloslopanjan &n grooimetaalinande! plaatsgevondan.

iz Kansen voor de toekomst

In het plangebiad zijn veel aanknopingspunten en mogelijkheden e vindan om de
(beald jkwaliteit 1o verbeteren. De kansan zijn onder te vardelen in verschillende schaalniveau's.

& SiruCtuur;
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Een grole kans voor de upgrading van het plangebied bieden de plannen voor een Zuidedijke
rondweg om Weurt. Als deze ontwikkeling integraal met de upgrading van het bednjvanterrein
wordt aangepakt, dan kan een win-win situatie worden gecreéerd

Het grootste struikelblok voor de verbetering van het badrijventerrain ligl op de overgang van
het bedmveniarrain Westkanaaldijk naar badrijvanterrein De Sluis. Ruimielijk gezien komen hier
twoe verschillende structuren bij elkaar. De structuur van De Sluis die gericht is op de verkave-
lingrichting van de woonkem Weurt en de structuur van Weslkanaaldik ds 5 opgespannen
tussen da Jonkersiraat en het Maas-Waalkanaal De bewde structuren staan onder @en hosk ben
opzichte van elkaar waardoor ter plaatse van de gemeeniegrens en niet optimate verkaveling is
ontstaan Juist in deze hoek is een concentratie van tweede-hands-aulohandelaren, auloskoop-
bedrijven en metaalbedrijwen ontstaan De uitsiraling van deze bedrijven wordt als negatief ar-
varen

Verder kunnen in grote ijnen de volgende kansan voor het WKS worden bencemd

De entree

+ het verbeteren van de vormgeving van de entrea van het bednjventerrein vanal de Neerbos-
SChé wisg,

= het upgraden van de betekenis van het facity-point voor het termein

Infrastruciuwr

* hel verbetéren van de matenalisering van het temein, (8 welen uniform gebruik van onder
meer bestratingmaterialen. verkchtingsarmaturen, straatmeubilair an béweagwijzenng,

¢ hel anderhowden van het terrein op regeimatige basis.

Groenstructuur

# hel versterken en consolideren van de groena maniel,

+ het versterken en consolideren van de interne groenstructuur op het termein.
* het versterken en uitbreiden van de recreatieve mogelskhaden op het termein

Bebouwing
* het tegengaan van leegsiand,
» pnderhouden van leegstaande bebouwing en hat omiiggende 1emein

Infichting percelen
+ het maken van afspraken aangaande de innchting van de bednjiskavels:
* het maken van afspraken aangaande reclame-uitingen

i Grontmij s
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4 Beeldkwaliteit

4.1 Inleiding

In de paragrafen 4 2 tot en met 4 6 worden de struciurele ingrepen in de beeldkwalileit be-
schreven, Hier wordt ngeqaan op de entree van het bedrijventermain WKS, da baaidiowalileil
rond de hoofdontslusting, de entréas van Kinderdorp Neerbosch, de zoneding in desigebieden
en de dijkzone

In de paragrafen 4.7 tot en met 4 & wordt de beeldkwalileit op element- en detailniveau behan-
deld. De besldiowaliteit van innchting openbare ruimbe, bebouwing an termeminfichling komt n
deze paragrafen aan de orde, Juist ook de maatregelen op element- en detailniveau zijn be-
langnjk voor het totaaibeeld van het bedrjventerrain

4.2 Entree: de poort

Het plangebied kan sen grote impuls krijgen door een duideljle, herkenbane entres 1@ maken,
De meest getigende phek daarvoor is de aansluiting op dé Nesrbossche weg, aan de Zuidzijde
van het plangebied. De entree kan worm krijgen door bij de entree bebouwing aan de westrgde
van de Hogelandseweg te projecienan en de beplanting hier te versipdenen. De entree wordt 20
‘maar voren gehaald , naar hal punt waar de middenbarm zich verbreed

L

entree

&% Grontmij i
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4.3 Zone Hogelandsoweg & Westkanaaldijk

De Hogelandseweg is de hoofdonisluiting van het bedmvenierrein. De hoohdontsiuting moet
een representatieve uitstraling hebben. Het is tensiotie het visitekaartye van het gehele badrij-
ventemain, Extra aandacht voor represaniate van de bedrijven die aan de hoofdontsluiting 2yn
gelegen, s daarom op haar plaats, Door de groenstreciuur aan te passen an exira aandacht te
besteden aan de wijze waarop de bedrijven zich presenteren kan veel winsl behaald worden
Deze aanpak is impliciet in het plan opgenomen. Deze bedrijven zijn onisloten wa de cost -
wast georidnteerde straten. De maatregelen ten behoeve van de beeldkwalteit aan de Hoge-
landsaweqg zulien strenger worden beoordeeld dan aan de andene stratan

Hogelandseweq & Westkanaaldijk

e
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4.4 Entrees kinderdorp Meerbosch

Kinderdorp Neerbosch heeft haar huidige hoofdentree aan de Hogelandseweg (zie nummaer 1 in
de afbeelding). Aan de Tuidoost kant van hat plangebied is de oorspronkelijke entree van Kin-
derdorp Meerbosch

441 Hoofdentree

De hoofdentres (1) van Kinderdorp Neerbosch s momentesl niet goed herkenbaar. Dit kan ver-
belerd worden door het groen rond de entree op te knappen. De bestaande bomen kunnen be-
houden worden en worden exira geacceniueard door geen beplaniing maar gras als cnderbe-
planting aan le leggen. Hierdoor zal de entree ook een meer open en loegankelijk karakier krij-
gen

Om de entree meer kracht bij te zetten zou je letterlijk een ‘poor’ kunnen nesrzatten dw past in
da stijl van het kinderdorp. De poort staat altijd open, maar gealt bazoekers wl duidelijk het
gevoel een bijzonder gabied te betreden

442 Entree zuidoos!

Dw historesche kaart op deze pagina kaal owde struciuren en verbindingan zien. Enkele culiuur-
historische esnhaden 2§n nog steads zichibaar in het gebied. De corspronkedike entree (2] is
nog steeds als herkenbaar element aanwerig

Deze ‘groene as’ s momeniesl doorsneden door de Hogalandseweg. Deze as zou als recrea-
lieve fiets- en voetgangersroute gebruikt kunnan worden, zodat diverse rondjes ontstaan. daar-
naast kan Neerbosch recreabef verbonden kunnen worden met de kanaalzone (zig paragraal
4. 6)

Een belangrijke voorwaarde voor deze route is het verschuiven van de 50 km zone zodat de
oversisak in het 50 km gebsed is. De aanpak van deze as valt samen mil het accentueran van
de entree zoals omschraven in paragraaf 4.2,




Asnbevelingen entrees kinderdorp Neerbosch

Hiooldaritres (1)

-

-
L]
L

Verayderen onderbeplanting bij hooldentree ten behoeve van de ruimielijkheid.
inegangsweg lerugbrengen naar gangbare breedia van & — B meter,

maken van egn poort om de entrea (8 versterken;

kwaliteit varhardingen en materialen in Neerbosch verhogen ten behoeve van de landgoed-
beleving (gebakken klinkers, aic.);

aanbrengen van een voetpad tussen de bushalle b Hogelandseweg en Neerbosch

de bushalie de naam 'Kinderdorp Neerbosch’ geven.

Entres zuldoost (2)

COwude entres als recreatieve as

= wareggen van da 50 km 2ons;
# relatie leggen met entree zoals omschreven in paragraal 4 2
* gventusle gaten in de bomenn herstellen met gelijke soort
entres’s kinderdom Neerbosch
HLET
.ﬁ Grontmij Pagina 13 van 34
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4.5 Deelgebieden

De zonering van het bedrijventerrein is in het beeldiowaliteitplan afgestemd op het revitalisering-
plan, Zone 1 wordl dan uilgebreid ten opzichte van de huidige zonernng met de badrijven aan
weerszijden van de zuideligke tak van de Hogelandseweg Van deze bedrijven wordt exira inzet
op de beeldkwalitedt verwacht

Specifieke aandachl vraagl de aansluiting van het bedrijventerrein op de woonbuurt van Weurt.
In de noondocsthoek van het bedrijventerrein grenzen de bedrijven direct aan de woonomge-
ving. lets meer len westen hiervan grenzen de achtertuinen van de woningen aan de Th, Van
Heereveldisiraal direct aan het bedrijvenierein, enkel gescheiden door een smalle sloot

deelgebieden
45 Dijkzone

De dijk aan het maaswaal kanaal is een belangrijk en besldbepalend element aan de cosizijde
van het bedrijventermein. De relatie ussen hel bedrijventerrein en de kanaaizone kan veel meer
wverstarkt worden. Ten eerste zouden de doorgaande fiets- en voelgangersroules (parallel aan
het kanaal) op ean ogische plek kunnen komen liggen. Door het verhogen van de dijk (i ver-
band met de verhoging van hel walerpljl van het kanaal) zal in de loekomst het gebled een
grondige transformatie ondergaan. Hierdoor ontsiaat de unighe kans om het fiets- an voatpad
boven op de dijk als doorgaande lijn zonder obstakels te plaatsen zoals cok omschreven in de
visie kanaatrone (april 2007, DGG Stadsontwikkaling). Dit geeft de fielser en voelganger een
maol ultzicht over het kanaal en de omliggende gebieden. Op plekken waar ja vanuit hat bedrij-
venterredn by de dyk komt, zijn mogelijkheden voor kieine recreatiove plakken op de dijk en aan
hiet water

Doaor deze ingrepen kan de kanaalzone weer worde gezien als een belangrijke drager van het
landschap en kan de voorkant van het bedrijventermein optimaal banutl worden.

dukzone met byzondere plelden

Pagru 14 van 34
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Aanbavelingen dijkzone

» [Dooropende fiets- en voelgangersverbinding bovenop de dijk (zie doorsneda 1),

» refatie mel bedrjventerrein versterken door middel van byzondere plekken aan de kopse
kanten van de kamstruciuur te realiseren (Zie doorsnede 2),

* zorgen voor kwaklate! groen

* 0op sommige plaatsen zorgen voor een geleidelijkere overioop van de dijkvoet in de omge-
'H'II'Ig

bedeving degk vamurt bedaprentenem
inw geen winedigende vertslijfsplek)
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4.7 Openbare ruimte

De openbare ruimie i onder & vérdalen in de infrastructuur en de groenvoorzieningen. Naast
het openbaar groen zijn ook de overige elementen in de openbare ruimie, zoals lantaampalen,
stootblokken en bewegwijzering van belang voor een positieve indruk van het bedmjventemein
WHKS.

471 Infrastructuur

D wegen op het termein kunnen ingedeeld worden in de volgende drie calegoniesn:

» Primaire wegen; de hoofdverbindingswegen Deze wegen hebben een breed profiel en be-
vinden zich aan de rand van het bedrijventerein. De primaire wegen vormen een belangrijke
verbinding tussen de snelweg en Weurt

s Secundaire wegen; de wegen die de bedrijven ontsluften vanaf de hoofdverbindingswegen
Dere wegen staan haaks op de hoofdverbindingsweg

» De tertiare wegen bevinden zich lussen de bedrijven. De tertiaire wegen bevinden zich
voornamelijk in het deeigebied noord

De infrastructuur voor gemoloriseerd verkeer is uitgevoerd in asfalt Het onderhoudsniveau s

goed, met uitzondering van het noordedijke deal van de Hogelandseweg Hier is sprake van veel

plasvorming

In het kader van de revitalisering zijn er in het plangebled nieuwe fietspaden aangelegd. De
fistsroutestructuur is hiermee goed vormgegeven. De nieuwe fielspaden zijn uitgevoerd in een
rode kieur. Hel oude fietspad tussen de Lindenhoutseweg en de Neerbosschéweg is uligevoerd
in tegels met een gele toplaag. De aansiuitingen van dit deel van de fetspaden op de aanlig-
gende wegen 2§n qua vormgeving plaatselijk wat verouderd

.lf Grontmij Paging 17 van 34
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De aanwezige aaniallen parkeerplaatsen zijn na de revitalisarng rededijk in overeenstemming
met het benodigde aantal plaatsen Aandachispunt voor de parkeerplaatsen bilijft het matenaal
gebruik. Op de rabatstroken zijn klinkers met verschillende grijze toplagen toegepast In het
noordelijke deel (De Siuis) zijn de rabatstroken niet grijs maar rood. De nieuw aangelegde
haaksparkeerplaatsen aan de Microweg Zijn in een afwikend patroon &n in een andens sleen-
sooM aangelegd

poort bediprerterren « van Hemeveli-
Layn

Aanbevelingen nfrastrectuur

= Deg indeling van de verschillende wegen is helder en duidelijk herkenbaar, Deze indeling
moet gehandhaafd biijven;

& da routing van het ietspadennat voldos!. alleen de verouderde delen zouden qua vormge-
ving aangepast kunnen worden aan de tijdens de revitalisering aangelegde fietspaden;

= behoud van de parkservoorzieningen langs de secundaire wegen;
de lertiaire wegen worden in hun huidige vorm gehandhaafd,

* Oom meer sameénhang le creéren, moet op het gehele bedrijventerrein hetzelfde verhar-
dingsmateriaal toegepast worden. Dit gebdt dus voor rabatsiroken, figlspaden en parkeer-
plaatsan;

= et sanpassen van de lerkaire wegen die het bedrijventerrein ontsluiten met de Van Heere-
veltiaan. De doorgangen ongeschikt maken voor autoverkeer en alleen langzaam verkeer
ioastaan,

* Oom de beeldkwaliteil te waarborgen wordt het onderhoud van hel bedrijventenein vasige-
legd in een beheersplan

&% Grontmij Jsem
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4732 Grosnstruciuur

Tijdans de witvoering van de revitalisering is veal groen verwijderd, gesnoeid en gedund. Het
posibeve effect hiervan op de groenstructuur is zichibaar. De randen van het gebssd Zin voor-
zien van een groene wand, terwill op het terrein zetf is gestreafd naar openheid. De structuur is
eanvoudig en helder.

De groenstructuur is te verdelen in drie onderdalen

s gxtemn groen.

& Infern gQroen;

= groene entree

groensirutm

Het externe groen vormt de overgang van het bedrjventerrein naar het omliggende landschap
De landschappeifke beplanting aan de randen bepaalt voor een belangnjk deel het groene ka-
rakier van hel plangebisd. Het kanaal is daarbl) een belangnjke ecologische cormidor vanwege
de aaneengesiolen groenstructuur én een directe relate met hat omiggende landschap. De
groenstroken tangs hiet kanaal en de Neerbosscheweg hebben levens een recreatieve funchie.
Tijdens de revilaksenng zijn recreative alementen, Zoals bankjes, aangebracht. Aan de oosl-
zijde van de Hogelandseweg is een informeel voetpad aangaelegd tussen de bomen, Dit pad is
voorzien van schelpenverharding. Op de dijk aan het Maas-\Waalkanaal zijn een tweelal plek-
ken met picknickbanken gerealsesrd. Daze plokken geven een leuk wilzicht op het kanaal en
de scheepvaart Tussen de bomen op de kanaaldijk ligh een informesl wandelpad, welk i ulge-
sleten in het gras_ Dit pad is niet voorzien van een verharding.

Rond bedrijventerrein De Sluis is eveneens een groena zoom te herkennen. Deze noordelijke
Zoom verioont echier weinig samenhang. De zoom bestaat wil een rij populkeren op een desal
van de overgang mel Westkanaaldijk, een walergang met een wandelbosje aan de noordzijde
& een groenzone aan de zijde van het Maas-Waalkanaal

Het interne groen = gekoppeld aan de secundaire wegen. Langs alle wegen ligt aan é&n zijde
een brede groensirook mel een enkele bomenry, Deze bomenrij is plaatselijk nog woormen van
onderbaplanting Het esthetische groen bevindt zich bij de entree van het bedrijventerrein. Dit
groen healt sen hoge kwalitatieve uitstraling.
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Aanbevelingen groenstruciuur

Extern groan

*  Dig zoom moet een Shviga rand worrmen van hat badnjyventéraén &nh wordt soorgezet om hel
bedrijventerrein Die Sluis;

= het informele wandeipad op de dijk van een schelpenvernarding voorzien,
het aanbrengen van een bomenrj aan de westzijde van de Hogelandsaweg
wvaraipdanan van de onderbeplanting aan de Hogelandseweg en daarsoor in dé plaats gras
aanplanien

scheipenpad lang Hogelindiesreg

Intemn groen

* Het interne groen moet open van karakber zijn zodat hetf zicht op de bedrijven gewaarborgd
birgft,

# langs alle secundaire wegen word! een brede grassirook met ean bomenn) tosgepast met
vitzondening van de Microweg:

e groen

Groena entree

= Bij de groane entree is de uitstraling van belang. Deze groenstrook moet een kwaliatief
hoogwaardige uitstralng krggen mel ean hoge siarwaarde. Tevens worden er hagen ge-
plaatst aan de achierzijde van de bedrijven langs de Microweg,

# het groen bij de entree moet opvaliend zijn waardoor hel gezicht van hel bedrigweniafrain
ean aigan dentibeil knjgl. Hersoor zal een groenontwerp gemaak] worden,

* ganbrengen van een Zichilijn naar het faciity-point vanafl de Neerbosscheweg en de Hoge-
landseweg

¥ Grontmij o
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4T3 Inrichingsalamantan

Op het bedripventerrein WKS worden verschillende typen paaltjes en stootblokken toegepast
Daarnaast zign enkele stootblokken wilgeschilderd en de paaltjes tegen uitnijden zijn gemaakt
van grindbeton, hout of kunstsiof Mede doordat de elementen relatief veel wil het lood staan an
bemost zyn, geefl het sen verouderde an rommalige indruk

De openbare verdichting is in redelijk goade staat. Opvallend is dal op sommige plaaisen éan
atwijkend armatuur of een afwikende mast is geplaatst Daamaast staan de masten erg dicht
op de weg waardoor ze gemakkelijk door vrachiverkear worden geraakt. Gevolg hiervan is uit
het kood staande lantaampalan

In het plan zijn verschillande typen brandkranen toegepast, De niauwe typan zien er fris en ver-
zorgd uit De oude typen zijn verkleurd an zitien soms shecht in de verl. Vanwege de kleurstel-
Bng zijn de plaatjes wel echie bikvangers

De bewegwijzering van het industriegebied is niet optimaal. De wegwizers op het lamein van
Westkanaaldijk zyn rwart gekieurd mel witte en blauwe letters. De leesbaarheid van daze bor-
den laat daarom t8 wensen over. Door de donkere kleur vallen de bordan weg tegen de achler-
grond. In De Siuis is een ander type bewegwijzering toegapast dan in het Mijmeegse deel van
het plangebied. Opvallend is dat verschillende bedrijven eigen bewegwijzering langs de weg
hebben aangebracht

In het plangebied is op verschillende plekken in het groen en op straat zwerfvuil aangetroMen.
zowel aan doorgaande wegen als op verschillende plaatsen langs het kanaal De grootste hoe-
veethesd zwerfvuil lag bij de (net gerealiseerde) picknickplaatsen

In het openbare gebied staan reclameborden opgesteld van de bedrijven die het terrein beveili-
gen. Het onderhoud van deze borden is achterstallig. De borden zijn deals bemost, stuk en zen
af daardoor ofvarzongd wil

&¥ Grontmij i
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Aanbevelngen infichlingselementan

Afstemmen van paalljes en stoolblokken, Conseguent zin in het loepassen van één ype en
kleur per inrichtingselement,

vervangen van verouderde paaltjes en stootblokken;

vervangen van afwijkende lampen en armaturen in de openbare verlichting. Consequent zijn
in het toapassen van &én type,

bij groot onderhoud die armaluren vender van de weg af plasisen, op deze manier kan hal
risico dat de armaturen geraakt worden door vrachiverkeer verkleind worden;

het oude brandweerpaaltje in gelijke kieurstelling schilderen als de nieuwe types of (dit ver-
dient de voorkeur) de oude types venvangen. Hierby kieran voor hel consaquent lospassan
van édn type,

vioor de bewegwijzenng van Weslkanaaldigk en De Shuis één bord kiezen. Er most gakozen
worden voor een bord dal goed zichtbaar en leesbaar is vanal de weg,

s verwhderen van zelf aangebrachte verwijsborden,

bijhouden van onderhouwd van de bewegwijzenng, een kapot bord zo spoedig mogelijk ver-
vangen of repararen;

* vervangen of verwijderen van kapofte reclameborden in hel openbaar gebied,

&% Grontmij

het regeimatig verwijderen van zwertvuil op het termein
het plaatsen van prulienbakken bij de picknickbanken op de dyk.
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4.8 Bebouwing

481 Bebouwing algemesn

Het terrein bsedt rusmie aan zowel kieine als grote bedrijven wit de industrie, ransport, groot- &n
detailhandel en zakelijke dienstveriening, In het noorden is inmiddels sprake van émstige wer-
ouderingsverschijnselen rond de auiosiooplocaties. In het meddendee Zijn m O lBal jaren ze-
vent zeer grole kavels vitgegeven. Naar het zuiden toe worden de kavels gemiddeld klemner, 15
soms sprake van hoogwaardige bednjfsactviteden en daardoor is er vaak meer aandachl De-
steed aan de vormgeving van de gebouwen

Aanbevelingen bebouwing algemeen
= Bedrjven staan met de voorzijde naar de weg,

» de maximale bebouwingshoogie bedraagt 18 mater (conform bastemmings-
plan) meat witzondenng van de bebouwing aan da zukdzijde van de Hogeland-
seweg De maximale bebouwingshoogle bedraagt hier 12 mefer,

Ik i
# glk parceal mag tot 100 % bebouwd worden ﬁ
* bij toekomstige ontwikkelingen zijn kansen aanwezig om parkeren 'centraal’ op - ———

te lossen. Er zou op verschillende plaatsen gebrulk kunnen worden gemaakt
van gecombingerd gebruik van parkeerplaaisen,

+ bouw van nieuwe woningen is niet tbegesiaan

+ |eegstand wordl zoveel mogelyk voorkomen. De termeinen en de leegstaande panden wor-
den zodanig onderhouden dat zi geen negatieve uitstraling op het termein hebben

Wl
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482 Bebouwing deelgebied zukd

Deslgebied zuid is hel visiiekaarije van bednpventemein WES, De beeldkwalteit is hier eng be-
kangr)k. Daar middal van optimale afstemming wordt gestreald naar ean hoogwaardige ulstra-
ling van de gebouwen. Aan het bagin van de Hogelandseweq is het bedrijveniemain voor een
groot deel verhand. Door de combéenatie met vesl verschillende reclame uitingen is het beeld
onrustq. Het hoogspanningsirace over de kavels van de Microweq is beperkend voor de Douw-
hoogte. Dit heaft echier geen consequenties voor de uitstraling van dit deel van het plangebied
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Aanbevelingen babouwing deelgebied zuid

» de babouwing staat bi| ieder perceel in dezelfde rooilijn,

« Hoogwaardige aigantipdse anchitectuur vanasl

* bebouwing met een transparanie gevel, door de aanwezsge functies in het deal- - r
gebied mogen de voorgevels een openiransparante gevel hebben w

» de plaatsing en uitsiraling van de hoofdentree vergt bizondere aandachl. De
enires moet duldelijk herkenbaar zijn;

+ voor het facility-point geldt dat de babouwing &an anders uitstraling mag krijgen
dan de overge bebouwing in het desigebied. De hoogte, kieur en het matenaal
mag ahwijken

&% Grontmij i
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483 Bebouwing deslgebied midden

In deelgebied midden staan voormameljk meear volumimeuze bedripven, op- en overslag en kie-
né industrie. Er iggen op sommige temeinen nog vele m2 ongebruikl. Dit geaft een opan baeld.
Piaatselijk duidt een verwaarioosd pand op leegstand. Het deal van de Hogelandseweg dal de
noordelijke grens van hed plangebiad vormi is mander open. De bedrijvigheid aan de noordzijde
van de weg heeft een minder aantrekkelijke witsiraling vanwege veel auto- metaal- en schroot-
handal

&% Grontmij ey
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Aanbevelingen bebouwing deeigebied midden

« de bebouwing staat bij ieder perceel in dezelfde rooilijn

* Bebouwing lelt maximaal & lagan; by voorkeur mac. 2 l[agen

» grobe hallen worden afgestemd op de menseljke maat, E
| |

® voor neuwbouw enfol rencvatie zal een maleriaal en bijbehorande kKieur ge- |
kozen worden die in oversensiemming komt met de bestaande ombggende ] 1 gl
bebouwing ‘

* bebouwing overwegend in lerughoudende kieuren;

» geen schuing daken ioepassen

&* Grontmij i
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484 Bebouwing deelgebied noord

In de noordelijke 2one is veal kleine bedrijvighesd, Hier bevinden zich drukkerijen, autohandela-
ren in tweede- handsautlo's, autosioparijen, op- an oversiag badmven, &én houthandel, etc. de
bebouwing staat relatief dicht op elkaar, is desls veroudard en venoont wemnig samenhang. De
bebouwing varieert sterk in grootte, hoogte, kleurstelling. rooilijnen, gevelrichting en bouwstijlen
In de toekomst wordt gestreafd naar omvorming lof kleinschalige bedrijvigheid. Dit biedt moge-
ligkheden om meer eenheid en bealdiowalited in dit deslgabied (e realiseren door &En aaNgENAS-
ber DoLwstl

bednjven declgebied noord

K¢ Grontmij e
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Aanbevelngen bebouwing deelgebsed noond

+ Bij herontwikkelng van (delen van) het gebied wordt gestreefd naar kisnscha-
lige bedrijvighesd. Grootschalige bedrijvigheid kan een plaats krijgen in zone 2

het middengebied,

* by herontwikkeding word! gestreefd naar een rustig en in de omgaving passend
materiaal- en kleurgebruik, Kleurgebrud & ingelogean mat ean enkele accent-
kleur. Het materizal wordt bij voorkeur gebrusk gemaakt van duurzame mate-
fialen als bakstsen, gias en hout,

* bij herontwikkeling wordt gestreefd naar een zo goed mogelijke aansiuiting op
de grootte en uitstraling van de aanliggends woonwijk in Weurt

¥ Grontmij
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4.9 Inrichting kavels

481 Standaard richtijnen innichting kavels

By de innichting van de percelen is niet overal rekening mee gehouden. In de koopoversenkom-
slen van de Westkanaaldijk zgn voorwaarden opgenomen die een 2ekere uniormitert moesten
garanderen. Onder meer door 50 % van de zone tussen de voorgevel bebouwingsgrens en de
perceelgrans ais tuin in te richten. Bij de meeste badrijven is hel voorierain geheel bestraal. Bij
andere bedryven kgt een kaniooriuin die niet meer van deze bijd is, verowderd en met versielen
groen. Op verschillende percelen wordt lussen gevel en bebouwingsgrens opslag of uitstalling

wan goederen als inrchting loegepast

De reclame-uitingan op het bedrijveniermein zijn zeer divers van verschiiningsvorm en in groden
getale op het terrein aamwezig. Viaggen, zuilen, gevelreclame, spandoeken en verwisbordjes,
| vindt het allemaal. Hel geheel aan reclame-uitingen doel schreeuwerig en onrustig aan.

Maast ean grote divarsited san reclame-ustingen en mvulingen van yoomamenen, kamen in het
gehele plangebiad hekwerkan voor in alle soorten, maten, kisuren &n matenalen Sommige fer-

reinen worden zelfs afgebakend met groene hagen of lage beplanting

fethwr riorm

att LT

Aanbvelingen miching kavels algemeen

= Er mag maximaal &&n oprit per kavel zijn. Hierbij geldt een maximale breedie van
20 meter. De oprit mag niel de gehele breedie van hel perceel beslaan. Er wordl
gesireald naar een minimaal benodigde breedie van de oprit,;

s parkeren dient in principe op eigen laman plaats te vinden. Hel parkesen van per-
sonen#wagens mag op het vooriermen, mils de aulo’s worden gesitueend in par-
keerkoffars. Vrachtwagens dienen achter de voorgevel rooilijn geparkesrd b wod-
den, bij voorkeur op het achienermsin;

s  buitenopsiag is by voorkeur afgeschermd door groen of op het achiemanman,

* de voorierrednen krijgen een uitstraling van een groene tuin. Uilgegaan wordt van
g&n percentage groen van 50 %.

&* Grontmij
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482 Infichiing kavals dealgabiad zuid

De parcelen in dealgabsed zuid hebben een representatieve functie voor het bedrywentenmen
De uitgangspunten woor de inrichling van de pamcelen zijn in dit desigebied voornamelijk gerichl
op de display functie van de bedrijven. De voorterreinen dienen immers als etalage voor de be-
dripran. D terreinen zijn puur functionesl ingenchi om zoveel mogelijk producten be atabéren

Aanbevelingen innichting kavels deelgebsed zuxd

Rondom de meeste kavels bevinden zich lage hekwerken van maximaal
ean halve meter. Deze voldoen aan de beeldkwaliteit en functies die in
deslgebled zuld aanwezig zijn. Voor de hekwerken die niet voldoan aan ,_..i I n
deze eisen wordl voorgesield de huidige erf afscheiding t& varvangen door }‘ﬁ
een type afscheiding die bijdraagt aan de uniforme uitsiraling. De hekwer- | 1 i
ken mogen maximaal een halve meter hoog Z§n en moeten een open ka-

rakier hebben, De hekwerken mogen geen gesloten wand Yormen;

voor &8N aantal bedrijven in dit deeigetied geldt een uitzondering. Vanuil baveligingsoog-
punt worden hier hoge hekwerken van maximaal vier meter toegastaan. Deze helwerken
worden bageleid door een haag,

de voorierreinen moeten een representatieve witstraling krijgen. Er zal vol-
doande aandachl besleadt moatan wondan aan verharding en groen. De
representativitedt van de buitenruimie draagt bij aan de uitstraling van het
bednyf,

reclame-uitingen mogen in dit deelgebied los van de bebouwing staan, door
middel van zuden. Banners en viaggen op de grens van openbaar en pri-
vaat pebied worden geweerd,

vOOr groen op de kavel wordt voornamelijk gebrulk gemaskt van gras, lage bodembedek-
kers, hagen en bomen. Er wordt een strak beeld nagestreeld. Heeslers worden zoveel mo-
gahjk gameden,

de parkeerbehoefte van esgen personeel en het siallen en etaleren van auto's vindt plaats
op eigen terrein. Parkeren van bezoekers kan plaatsvinden op eigen terrein of op openbaar
gebied.
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493 Inrichting kavels deelgebied midden

De percelen in deelgebsed midden zijn ruim opgezet. Het open karakier lussen de bedryven is
typerend voor hiat badripreniamain an geaft hel een aigen Karakier. Om dit karaklier ke waarbor-
gen hebben de percelen in dit deslgebied andere uiigangspunten dan op de rest van het badnj-
venterrein. Vioor dit gebied gelden naasl de standaard aanbevelingen, onderstaande aanbeave-
lingen

Aanbevelingen inrichting kavels deeigebied midden
= maximaal 100 % van de parcelen mag bebouwd worden;

» de lemeinen krijgen een groen karakler De representativiteit van de bui-
tenruimia rond het bedrijffsgebouw draagt bij aan de uitstraling van het be-
drijf. Litgegaan wordt van 50 % groen voor de woorgevelrooilijn;

= voor erf afsluitingen wordl ean helkwark voorgesteld, waardoor het gehele
bedrijveniemain een uniforme uitstraling kripgt. De hekwerken mogen maxi-
maal twes meter hoog zijn en worden bij voorkeur begeleid door een blok-
haag. Uitzondering hierop zijn de bedrijven die volgens hun milieuvergun-
ning een hoger hekowerk nodig hebben,

» reciame-uitingen mosten op' aan de gevels gerealiseerd worden
Banners, viaggen &n zuilen worden geweerd

4594 Inrichling kavels deelgebied noord

D percelen in het noordelijke deslgebled zyn kleinschalig opgezel De bebouwing staal relatiel
dichl opeen, is deels verouderd en varioont wainig samenhang. Aan de imnchling van de kavels
is weinig 1ot geen aandacht besteed, De meeste kavels worden omsloten door dichle wanden
van verschillende soorten an maten. Hierdoor is weinig samenhang & vinden in het gebied

Aanbevelingen innichting kavels deeigebied noord
* reclame-uitingen mogen in dit deelgebied los van de bebouwing staan,
door middel van zuilen;

* de hekwerken hebben bij voorkeur een open karakler te habben
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