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Samenvatting

Het woonwagencentrum Teersdijk moet brandveiliger worden gemaakt. Standvast Wonen is
bereid gevonden om daaraan mee te werken.

Op 17 februari 2009 heeft de gemeente een intentieovereenkomst voor de ontwikkeling van
Staddijk Noord met Standvast Wonen getekend. Tijdens het daaruitvolgende
haalbaarheidsonderzoek werd duidelijk dat de herstructurering van het woonwagencentrum i.v.m.
de brandveiligheid niet langer kon wachten. Met de werkgroep Teersdijk is een
stedenbouwkundig model ontwikkeld voor de 1° fase van de herstructurering van het
woonwagencentrum. Op 31 maart 2009 is het ontwikkelde model goedgekeurd. Van beide
besluiten zijn gemeenteraad en bewoners met een brief op de hoogte gesteld. Samen met
Standvast Wonen en in consultatie met de bewoners is nu een haalbaar plan voor de eerste fase
ontwikkeld.

Voorstel om te besluiten
De planexploitatie “Teersdijk herstructurering woonwagenlocatie, fase 1” (nr. G705) vast te
stellen.

Opgesteld door, telefoonnummer, e-mail
Marcel Wientjes, 9629, m.wientjes@nijmegen.nl
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Inleiding

In 2003 is geconstateerd dat de huidige indeling van het woonwagencentrum een van de
factoren is die er voor zorgt dat de leefbaarheid en veiligheid op het woonwagencentrum
Teersdijk te wensen overlaat. Deze indeling voldoet niet meer aan de huidige eisen van
woonkwaliteit en brandveiligheid. In het najaar van 2003 is daarom een
herstructureringstraject opgestart.

Ons College heeft opdracht gegeven een stedenbouwkundig Masterplan Teersdijk te
ontwikkelen dat in mei 2005 is afgerond.

In februari 2006 heeft de raad het masterplan “Een nieuw Hart voor Dukenburg” vastgesteld.
In dit Masterplan zijn de mogelijke gemeentelijke woningbouwlocaties in het stadsdeel
Dukenburg verkend. De raad heeft aangegeven dat locatie vlek 27, die begrensd wordt door
de Streekweg, de Staddijk, de A73 en de Teersdijk en de aanliggende vlek 26 uit het
Masterplan verder uitgewerkt mogen worden. In dit gebied ligt ook het woonwagencentrum
Teersdijk. De plannen voor het woonwagencentrum Teersdijk zijn los van het Masterplan
“Een nieuw Hart voor Dukenburg” ontwikkeld.

Het woonwagencentrum Teersdijk

De uitgangspunten voor het stedenbouwkundig Masterplan Teersdijk uit 2005 waren als volgt:
1. Voldoen aan de huidige brandveiligheidseisen: minimaal 5 meter tussen twee wagens om
overslag te beperken.

2. Realisering binnen het huidige bestemmingsplan.

3. Zorgen voor een betere ruimtelijke kwaliteit op het centrum.

4. Na gesprekken met de bewonersgroep is een vierde punt toegevoegd: degenen die op

1 juli 2004 (= nulmeting) een standplaats huurden kunnen dit ook op het nieuwe centrum
doen. Dit houdt in dat er maximaal 82 kavels op het centrum moeten passen.

Luchtfoto bestaande situatie
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Naast deze uitgangspunten werd bepaald dat voordat de actieve planvorming ter hand wordt
genomen er diverse onderzoeken naar geluid, bodem, water, etc. zullen moeten worden
verricht. Als laatste is aangegeven dat onderzocht moet worden hoe de woningcorporaties
een rol kunnen vervullen in de herstructurering van het woonwagencentrum.

Tijdens het onderzoek naar dit scenario bleek dat de brandveiligheidseis dat alle
woonwagens 5 meter uit elkaar moeten staan niet meer noodzakelijk is. Door het ministerie
van VROM is landelijk bepaald dat clustering van vier woonwagens met brandgangen
daartussen, voldoet aan de brandweereisen. Dat is in de verdere uitwerking meegenomen.

Collegebehandeling 17 februari 2009

Voor de uitwerking van het complete plangebied, van de Teersdijk tot aan de Staddijk en
tussen de A73 en de Streekweg, is woningcorporatie Standvast Wonen bereid gevonden mee
te denken over een nieuwe ontwikkeling. Binnen dit gebied valt ook de herstructurering van
het woonwagencentrum Teersdijk. Op 17 februari 2009 is de aanpak ontwikkeling “Staddijk
Noord” in ons college behandeld. Daarbij is besloten om de intentieovereenkomst tussen
Standvast Wonen en de Gemeente aan te gaan.

"y

PLANGEBIED STADDILJK NOORD

In het collegevoorstel van 17 februari is uitgelegd waarom de plannen voor de
herstructurering van het woonwagencentrum niet op de uitkomst van het totale
haalbaarheidsonderzoek kunnen wachten. Het centrum moet op korte termijn brandveilig
worden gemaakt. Besloten is om voor het woonwagencentrum een stedenbouwkundige
studie te ontwikkelen. Over dit besluit zijn de leden van de Raad en de bewoners met een
brief op de hoogte gebracht.
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Collegebehandeling 31 maart 2009

Op 31 maart 2009 is het College akkoord gegaan met het voorstel van het stedenbouwkundig
model fase 1 Staddijk Noord voor een nieuwe inrichting van het woonwagencentrum. Dit
voorstel is in samenwerking met de Werkgroep Teersdijk tot stand gekomen. Over dit besluit
zijn de leden van de Raad en de bewoners met een brief op de hoogte gebracht.

In de eerste fase zouden naar verwachting 10 goedkope huurwoningen worden gebouwd in
opdracht van woningcorporatie Standvast Wonen. Behalve huurwoningen zouden ook 12
kavels worden gemaakt met recht van opstal. Het idee hierachter is dat de hoofdhuurder van
een nieuwe kavel er voor kan kiezen om na 20 jaar goed huurderschap de kavel te kopen
voor 1 euro. Zo kan iedere hoofdhuurder van een kavel na 20 jaar eigenaar worden van
zijn/haar kavel zonder hypotheek en zonder aflossing. Van de hoofdhuurder wordt wel
verwacht dat hij/zij zich houdt aan de afgesproken regels in het nieuwe huurcontract. Op de
bouwvlek binnen de kavel mogen zowel woningen als woonwagens worden geplaatst.

Op dit moment is er in fase 1 nog sprake van twee te verkopen kavels.

Met deze uitgangspunten zijn, na het collegebesluit van 31 maart 2009 individuele
gesprekken gevoerd met alle hoofdbewoners van het woonwagencentrum. Uit deze
gesprekken bleek dat veel bewoners interesse hadden voor de goedkope huurwoningen.
Negen bewoners huren van de gemeente een woonwagen die in de komende tijd aan
vervanging toe is. De gemeente wil de huurwoonwagens niet meer vervangen. Een aantal
andere geinteresseerden is eigenaar-bewoner van een woonwagen die aan vervanging toe
is, maar waar de bewoners geen financiéle mogelijkheid toe zien. De vraag naar goedkope
huurwoningen groeide hiermee naar meer dan 20.

Standvast Wonen

Aan Standvast Wonen is gevraagd of zij bereid zijn om 20 in plaats van 10 goedkope
huurwoningen te bouwen. Op 8 februari 2010 is de Raad van Commissarissen van Standvast
Wonen vanuit zijn sociaal maatschappelijke doelstelling in principe akkoord gegaan met de
ontwikkeling van 20 bereikbare huurwoningen. Standvast Wonen gaat het beheer van de 20
woningen verzorgen. Om dit beheer goed mogelijk te maken wordt na de vaststelling van de
planexploitatie een beheerovereenkomst aangegaan tussen Standvast Wonen en de
Gemeente. De standplaatsen die op de huidige locatie overblijven worden zoals voorheen
door de gemeente beheerd. Over de koop en beheer van de twee standplaatsen in fase 1
door Standvast Wonen wordt nog onderhandeld.

Fase1 van de herstructurering

Fase 1 bestaat uit de volgende werkzaamheden: Het grasveld naast het bestaande centrum
wordt geschikt gemaakt voor de bouw van 20 woningen en 2 standplaatsen met schuurtjes
en 2 parkeerplaatsen per woning/woonwagen. Op dit grasveld stonden vroeger de school, de
kapel en het ontmoetingscentrum voor het woonwagencentrum. Verder wordt een speelplek
aangelegd. Na de oplevering kunnen 20 gezinnen verhuizen naar een woning en worden er
twee woonwagens verplaatst naar de nieuwe plek.
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Deze verhuizing zorgt er voor dat er op het bestaande centrum 22 plekken leegkomen.
Hiermee kunnen de vanuit brandveiligheid gewenste clusters van woonwagens worden
geformeerd. Indien nodig, om clusters van maximaal 4 woonwagens naast elkaar over te
houden, zullen daarvoor woonwagens worden verplaatst. De schuurtjes die op de
leeggekomen plekken staan worden gesloopt. De bestrating wordt hersteld. Als laatste
onderzoekt de Brandweer de vluchtmogelijkheden binnen de ontstane clusters. Indien nodig
worden daar voorzieningen voor getroffen. Hiermee wordt voldaan aan de eisen van
brandveiligheid zoals die door het Ministerie van VROM worden gesteld en kan de
herstructurering worden gereed gemeld. De gemeente heeft van het Ministerie de taak
opgelegd gekregen om voor 2012 de brandveiligheid van het woonwagencentrum gereed te
hebben.
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Een totale herstructurering.

Een vertegenwoordiger van de werkgroep Teersdijk heeft op de politieke avond van 24 juni
2009 namens de werkgroep meegedeeld dat zij akkoord gaan met de ontwikkeling van de
eerste fase. Wel werd daarbij aangegeven dat zij graag een herstructurering van het hele
woonwagencentrum zien, daar het gedeelte dat alleen brandveilig wordt gemaakt er in
verhouding slecht uit zal komen te zien en zij vinden dat een cluster van 4 woonwagens
naast elkaar niet brandveilig is.

Op verzoek van de aanwezige raadsleden heeft Wethouder Paul Depla toegezegd dat er een
tekening voor een totale herstructurering zal worden gemaakt en dat er tevens zal worden
aangegeven wat de kosten voor de resterende aanpak zullen bedragen.

Binnen het huidige beschikbare budget, dat ons ter beschikking is gesteld door het ministerie
van VROM en de Provincie, is alleen maar ruimte voor fase 1, het brandveilig maken van het
centrum. Vanuit het haalbaarheidsonderzoek van Staddijk Noord is door de
landschaparchitect, die daaraan werkt, aangegeven dat het gewenst is om, aansluitend met
het nieuw te ontwikkelen terrein een ontwikkeling van wonen in het groen te maken. Dit heeft
geleid tot een stedenbouwkundige visie voor het hele woonwagencentrum waarin de
ontwikkeling van fase 1 een prima start is. In deze nieuwe schets is rekening gehouden met
de ontwikkeling van in totaal 82 standplaatsen, waarvan er 20 worden bebouwd met
huurwoningen en 62 standplaatsen voor woonwagens. Indien er extra budget beschikbaar
wordt gesteld zal bij de uitvoering van de totale herstructurering in overleg met de bewoners
het plan worden geoptimaliseerd. Met deze totale herstructurering, die ook in fasen kan
worden uitgevoerd, wordt de brand(veiligheid) nog meer bevorderd in een voor de bewoners
prettige leefomgeving.
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1.1 Wettelijk- of beleidskader
Een bestemmingsplanwijziging is voor de ontwikkeling van de eerste fase van het
woonwagencentrum noodzakelijk. In de planning is opgenomen om na aanbieding van deze
planexploitatie aan de raad het ontwerpbestemmingsplan Dukenburg 1 vrij te geven voor
zienswijzen.

Met Standvast Wonen worden in een beheerplan afspraken gemaakt en daardoor zekerheid
geboden over de inzet van handhaving na realisatie van de 1° fase van de herstructurering.

In het collegevoorstel van 31 maart 2009 zijn voor de herstructurering van het
woonwagencentrum 10 uitgangspunten vastgesteld. Dit is nodig om voor alle partijen duidelijk
te maken wat ieders rechten en plichten zijn. Deze punten zijn ook vastgelegd in een brief
van 31 maart 2009 aan leden van de Raad en aan de bewoners van het woonwagencentrum.

Ons College heeft besloten de onderstaande uitgangspunten bij de uitvoering van de
herstructurering van het woonwagencentrum te hanteren.

1. De gemeente Nijmegen streeft niet naar een "actief uitsterfbeleid" ten aanzien van het
woonwagencentrum ‘Teersdijk’. (= maximaal 82 standplaatsen)

2. Hoofdhuurders die met een (eigendom)woonwagen op een standplaats staan die wordt
opgeheven in het kader van het herstructureringsproces, krijgen een andere standplaats
of een nieuwe huurkavel aangeboden.

3. Wie van de gemeente niet uit de woonwagen hoeft, krijgt geen nieuwe woonruimte
aangeboden.

4. Natuurlijke personen die zich willen vestigen in het plangebied Staddijk Noord, zullen
door de politie worden gescreend. Dit wil zeggen dat de eigenaar van de woning de
potentieel nieuwe huurder (en zijn/haar medebewoners c.q. inwonenden) voordraagt ter
toetsing aan de politie. De politie toetst en geeft vervolgens fiat of niet, zonder vermelding
van reden. De periode waarover wordt gekeken bedraagt vijf jaar.

Daarnaast wordt gescreend of de potentieel nieuwe huurder regulier inkomen heeft uit
arbeid (met uitzondering van AOW- of WAO-uitkering).(zie ook punt 6)

5. Ook hoofdhuurders van een standplaats op de Teersdijk en die zich dus bevinden in het
gebied Staddijk Noord, mogen niet vrijwillig verhuizen naar een woning binnen het
plangebied Staddijk-Noord wanneer zij een negatief advies na de politiescreening krijgen
en/of geen regulier inkomen uit arbeid hebben (met uitzondering van AOW- of WAO-
uitkering).

6. Wagens in eigendom mogen worden doorverkocht of mogen worden doorgegeven (o.a.
aan kinderen). De potentiéle koper/verkrijger van een (eigendom) woonwoonwagen op
een huurstandplaats moet vooraf een aanvraag doen tot huur van de standplaats. Deze
aanvraag zal getoetst worden aan de vestigingseisen voor potentiéle bewoners Staddijk
Noord (zie punt 4). Pas na het verkrijgen van een huurcontract kan men de woonwagen
gaan bewonen. Standplaatsen waarvan de hoofdhuurder de (eigendom)woonwagen niet
kan verkopen, terwijl de hoofdhuurder wel elders verblijft, worden opgeheven.

7. De huidige huurstandplaatsen worden niet verkocht. Woonwagens in eigendom mogen
worden vervangen door nieuwbouw als die aan de regelgeving voldoet. (0.a. aan de
eisen van het Bouwbesluit)
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8. Er wordt betreffende de brandveiligheid gewerkt met clusters van maximaal 4
standplaatsen naast elkaar die begrensd worden door tussenpaden. De huidige
bergingen van de gemeente blijven staan daar waar de brandweereisen dit toelaten.
Standplaatsen die gesitueerd zijn op die locatie waar in de definitieve stedenbouwkundige
schets een tussenpad wordt getekend, worden opgeheven.

9. De hoofdhuurder van een huurwoonwagen die zich bevindt op een locatie waarop geen
tussenpad zal worden aangelegd, mag de huidige huurwoonwagen blijven bewonen.
Huurwoonwagens worden niet vervangen door andere (nieuwe) huurwoonwagens.
Tevens worden huurwoonwagens niet verkocht. Op het moment dat later vervanging, om
welke reden dan ook, noodzakelijk blijkt te zijn, zal een huurwoning (indien voorradig) in
het plangebied worden aangeboden. Een (sociale) huurwoning is passende vervangende
woonruimte voor bewoners die nu een woonwagen huren.

10. ledereen die een woning wil huren en vrijwillig uit de woonwagen vertrekt, dus 66k de
kinderen, moet ingeschreven staan bij Entree. Voor hen gelden - net als voor alle andere
inwoners van Nijmegen - de inschrijftijd en -regels.

1.2 Relatie met programma
De realisatie van de herstructurering wordt uitgevoerd binnen het programma ‘Grondbeleid’.

2 Doelstelling
Met de 1° fase van de herstructurering van het woonwagencentrum binnen het gebied
Staddijk Noord worden meerdere doelen bereikt:
1. Geeft vorm aan de herstructurering van het woonwagencentrum Teersdijk;
2. De brand(veiligheid) van het woonwagencentrum wordt sterk verbeterd;
3. De toegankelijkheid van het gebied wordt vergroot;
4. De sociale veiligheid wordt verbeterd.

3 Argumenten
Voor de herstructurering van het woonwagencentrum wordt met de ontwikkeling van de 1°
fase, met de vastgestelde uitgangspunten de eerste stap gezet naar een duurzame en veilige
woonwijk. Met de voltooiing van fase 1 wordt voldaan aan de eis om het woonwagencentrum
brandveilig te maken en wordt voldaan aan de subsidievoorwaarden van het Ministerie van
VROM.

4 Klimaat
Doel van het klimaatbeleid is onder andere om in nieuwe ontwikkelingen zo zuinig mogelijke
woningen te realiseren. De nieuwe woningen zullen voldoen aan de eisen binnen het dan
geldende Bouwbesiluit.

5 Risico’s
Als de belangrijkste risico’s kunnen worden genoemd:
1. Het behalen van de taakstelling om voor 2012 de brandveiligheid van het
woonwagencentrum gereed te hebben;
2. Geen financiéle dekking voor de vervolgfasen van de herstructurering;
3. Bezwaren tegen het wijzigen van het bestemmingsplan;
4. De problematiek m.b.t. geluid van de A73 en Streekweg en
5. Het vergoeden van de onder “Financién” beschreven huurderving.

Voor de vast te stellen planexploitatie is een risicoanalyse op basis van de Nota Risicobeheer
uitgevoerd (risicomatrix). Als beheersmaatregel geldt dat er strak gestuurd wordt op het
financiéle saldo van de planexploitatie en dat het risicoprofiel halfjaarlijks geévalueerd wordt.
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6 Financién

De bij de herstructurering horende planexploitatie is bijgevoegd. Zowel kosten als
opbrengsten worden ten laste van de genoemde planexploitatie “Teersdijk herstructurering
woonwagenlocatie fase 1” (G705) gebracht.

In het Uitvoeringsprogramma Stedelijke Vernieuwing 2010 is voor de doelstelling
“bevordering van de kwaliteit en differentiatie van de woningvoorraad” een bedrag van

€ 800.000 per jaar gereserveerd als bijdrage voor goedkope woningbouw.

Een voorstel voor verdeling van dit budget zal rond september aan de raad ter vaststelling
worden voorgelegd. In dit voorstel zal een reservering staan van € 300.000 om op het
woonwagencentrum 20 goedkope huurwoningen te kunnen ontwikkelen.

Deze ontwikkeling voldoet aan alle eisen voor een bijdrage uit dit fonds.

Op verzoek van raadsleden is berekend wat een totale herstructurering van het
woonwagencentrum zal gaan kosten.

Voor de 1° fase is ca € 4.200.000 geraamd. Voor de vervolgfasen is een extra bedrag nodig
van € 6.200.000. Deze kosten zijn beduidend hoger dan die van de eerste fase. Dat komt
omdat in de volgende fasen ca. 60 woonwagens moeten worden verplaatst. Per woonwagen
komen de kosten van verplaatsing op gemiddeld € 34.000 en inrichting nieuwe kavel

incl. nieuwe (natte) berging op € 35.000. Daarbij komen nog de investeringen in de openbare
ruimte, plankosten, rente en kostenstijging, ook ca. € 72.000 per kavel.

Tegenover deze investeringen staat een opbrengst van ca. € 38.000 per kavel.

Bij verdere uitwerking moet onderzocht worden of de totale kosten van € 6.200.000
teruggebracht kunnen worden door grote wagens zoveel mogelijk te laten staan.

In het begin van het proces is aan Standvast Wonen gevraagd om 10 huurwoningen te
bouwen als vervanging van de huurwoonwagens. Een aantal andere geinteresseerden voor
huurwoonwagens is eigenaar-bewoner van een woonwagen die aan vervanging toe is, maar
waar de bewoners geen financiéle mogelijkheid toe zien. Deze groep

geinteresseerden behoort ook tot de maatschappelijke doelgroep waarvoor de huurwoningen
bedoeld zijn. De gemeente heeft aan Standvast Wonen gevraagd om 20 in plaats van 10
huurwoningen te bouwen. Daar er pas duidelijkheid is of een huurwoning gehuurd gaat
worden als een huurcontract is getekend vraagt Standvast Wonen om een huurgarantie bij
leegstand voor de tijd van 5 jaar voor de extra 10 woningen. Het bedrag voor huurgarantie
kan maximaal op ca. € 300.000 uitkomen, maar gezien de belangstelling die er is voor de
huurwoningen wordt het risico dat er aanspraak gemaakt wordt op huurderving als zeer
gering geschat.

Hiermee wordt ook maatschappelijk bijgedragen aan een door deze mensen moeilijk op te
lossen problemen. Met de bouw van 20 huurwoningen wordt voor de sociaal zwakkeren
onder de woonwagenbewoners een kans gecreéerd om goed te kunnen wonen. De
woonkwaliteit zal hierdoor beduidend verbeteren. Met de bouw van 20 woningen resteren er
62 standplaatsen. Het totale aantal zal nooit boven de 82 uitkomen.

Het Ministerie van VROM heeft ca € 1.800.000 beschikbaar gesteld om het

woonwagencentrum Teersdijk brandveiliger te maken. De Provincie Gelderland heeft op haar
beurt ca. € 1.400.000 beschikbaar gesteld.
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7 Communicatie

Voor de herstructurering van het woonwagencentrum hebben in het verleden diverse
gesprekken plaatsgevonden met een klankbordgroep van bewoners van de Teersdijk.

Op alle vragen die er lagen vanuit de bewoners is gedurende de overleggen een duidelijk
antwoord gekomen. Tevens is met elke individuele hoofdbewoner bij hen ter plaatse
overlegd. De mogelijke toekomstige huurders van de huurwoningen hebben een individueel
overleg gehad met vertegenwoordigers van Standvast Wonen. De werkgroep gaat akkoord
met de nieuwe aanpak. Het wijkplatform Tolhuis maakt ook deel uit van de werkgroep
Teersdijk. Ook zij kunnen zich vinden in de voorliggende plannen. Bij nieuwe ontwikkelingen
worden de bewoners met de ‘nieuwsbrief Teersdijk’ op de hoogte gesteld.

Uitvoering en evaluatie

Na de vaststelling van de planexploitatie door de Raad worden de grondverkoop- en de
beheerovereenkomst met Standvast Wonen worden getekend. Na het vaststellen van het
bestemmingsplan voor de 1° fase zullen de benodigde rooi- en bouwvergunningen worden
afgegeven en zal Standvast Wonen de huurcontracten op gaan stellen met de nieuwe
bewoners van de 20 huurwoningen en mogelijk de huurders van de 2 standplaatsen. Naar de
huidige planning kan door de gemeente na de zomervakantie gestart worden met het
bouwrijp maken, waarna Standvast Wonen de woningen kan laten bouwen.

Het Ministerie van VROM verstrekt ca. € 1.830.000 subsidie voor dit project. In de
beschikking is bepaald dat de herstructurering, na eerder uitstel, begin 2012 moet worden
gereedgemeld. Dit houdt in dat de eerste fase eind 2011 gereed moet zijn. Binnen de huidige
planning moet dat mogelijk zijn mits er dit jaar gestart kan worden.

Indien er door de bewoners gevraagd wordt om een bewonersondersteuner dan zal daarin
worden voorzien. Binnen de werkgroep Teersdijk zal worden besproken of de behoefte
bestaat aan een bewonersondersteuner. Desgewenst zal de gemeente hierin voorzien.

De planexploitatie wordt voor de Directie Inwoners uitgevoerd door het Ontwikkelingsbedrijf
van de Directie Wijk en Stad. Bij de halfjaarlijkse voortgangsrapportage grote projecten (VGP)
wordt er gerapporteerd op de voortgang (inhoudelijk en financieel).

College van Burgemeester en Wethouders van Nijmegen,

De Burgemeester, De waarnemend Secretaris,
mr. Th.C. de Graaf drs. R.J.M. van Wuijtswinkel MPA
Bijlage(n): Planexploitatie "Teersdijk herstructurering woonwagenlocatie, fase 1 (nr. G705)
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Directie Wijk & Stad

Rapportage grote projecten

Project: 6705 Teersdijk, herstructurering woonwagenlocatie fase 1

Programma/productgroep: | Grondbeleid / Herstructurering

Kerninformatie

Het woonwagencentrum moet brandveilig gemaakt worden. Daarvoor wordt het grasveld naast het bestaande
woonwagencentrum geschikt gemaakt voor de bouw van 20 huurwoningen en 2 standplaatsen met schuurtjes. Op het
bestaande centrum komen daardoor 22 standplaatsen leeg en ontstaat na mogelijke verplaatsing van enkele woonwagens een
brandveilige situatie. Vanuit brandveiligheid mogen maximaal 4 woonwagens naast elkaar blijven staan. Het terrein is en
blijft eigendom van de gemeente. De huidige woonwagenstandplaatsen (82 stuks) worden door de gemeente verhuurd.
Tevens verhuurt de gemeente nog een aantal woonwagens op het huidige woonwagencentrum. Hier komt een einde aan,
nieuwe huurwoonwagens worden niet meer uitgegeven. Het betreft fase 1 van de herstructurering woonwagencentrum
Teersdijk. Na realisatie gaat Standvast Wonen de nieuwe locatie met 22 plaatsen beheren. Het totaal aantal plaatsen blijft 82.

Soort exploitatie: Actieve planexploitatie met grondverkoop aan woningbouwcorporatie Standvast \Wonen.
Ontwikkelaar: — Intern M. Wientjes
Extern Standvast Wonen
Eigendom: Gemeente Nijmegen
Procedures: Bestemmingsplanwijziging
Realisatie 2010-2011
Programma:
Opp. plangebied: 71.200 m2
Woningen: 20 grondgebonden vrijstaande huurwoningen en 2 woonwagenstandplaatsen
Parkeren: Parkeren op maaiveld
Openbare ruimte: 48.400.m2, onderverdeeld in 18.500 m2 nieuw in te richten, waarvan 30% verhard;
kwaliteitsniveau: midden en 29.900 m2 handhaven/onderhouden groen, water en verharding.
Bedrijvigheid: 0m2
Kantoren: 0m2
Sport: 0m2
Cultureel: 0m2
Anders: 6.300 m2 grondverkoop aan standvast (20 huurwoningen en 2 standplaatsen)

16.500 m2 bestaande woonwagenstandplaatsen.

Ontwikkelingen:

Op 17 februari 2009 heeft het College besloten om
de herstructurering van het woonwagencentrum
Teersdijk los te knippen van de studie voor het
hele gebied Staddijk Noord. Het centrum moet op
korte termijn brandveilig gemaakt worden.
Standvast wonen heeft ingestemd te onderzoeken
of zij een maatschappelijke rol kunnen spelen in
deze herstructurering door het bouwen van een
aantal goedkope huurwoningen en het beheren van
de nieuwe woonwagenstandplaatsen. Samen met
de bewoners is hierna een nieuwe
stedenbouwkundige schets gemaakt. In het gebied
kunnen, grenzend aan de bestaande standplaatsen,
in de eerste fase 22 woning- of huurkavels
gecreéerd worden. Om dit mogelijk te maken
wordt op dit moment het ontwerp-
bestemmingsplan hiervoor gemaakt. Gestreefd
wordt naar een besluit van Standvast Wonen, het
College en de Raad in het voorjaar en een start
bouw in het najaar 2010.
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financién:

Kosten Per 01-01-2010 | Opbrengsten Per 01-01-2010
Verwervingen 0 | Verkopen 426.000
Bouw- en woonrijpmaken 1.177.000 | GSO Subsidie 1.424.000
Plankosten 2.612.000 | ISV Subsidie - VROM 1.832.000
Overige 300.000 | ISV Subsidie - gemeente 300.000
Rente en kostenstijging 103.000 | Rente 212.000

Totaal geraamd 4.192.000 | Totaal geraamd 4.194.000
Gerealiseerd tot datum 1.798.000 | Gerealiseerd tot datum 1.796.000
Gerealiseerd in periode 1.798.000 | Gerealiseerd in periode 1.796.000
Nog te realiseren 2.394.000 | Nog te realiseren 2.398.000

Prognose eindresultaat per 01-01-2010 € 2.000 Voordelig

Voor deze planexploitatie zijn de standaard parameters van toepassing.

Toelichting:
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[ Prineli rtsting Puurkguen |

Bestaande situatie Stedenbouwkundige schets Teersdijk fase 1

Risico’s:
Riscicoanalyse uitgevoerd conform nota uitvoering risicobeheer [ Ja
Methode Risicomatrix uitgevoerd per 25-1-2010

Belangrijkste risico’s (max. 5)

Huurgarantie huurwoningen

Subsidietermijn VROM.

Wijziging bestemmingsplan

Draagvlak onder de woonwagenbewoners/buurt neemt af door vertragingen etc.
Regels m.b.t. brandveiligheid e.d. wijzigen

eheersmaatregelen

Gefaseerd bouwen van de huurwoningen ter bevordering van het enthousiasme en de doorstroming
Opstellen communicatieplan.

Planning bewaken

Beheersovereenkomst met Standvast
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